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NR. 300/26/17.07.2023
PROCES VERBAL

Incheiat astizi, 17.07.2023, in sedinta ordinara de lucru a Consiliului Local al Comunei
Spring, judetul Alba. Sedinta s-a desfasurat la sediul institutiei, convocatd de primar, conform
art. 133, alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. Lucrarile sedintei au Inceput
la ora 14:30.

Convocarea Consiliului Local s-a facut in data de 13.07.2023, iar in convocator s-a
precizat ordinea de zi si modul desfasurarii sedintei de consiliu local, conform art. 134, alin. 5
Codul Administrativ.

Mentionez faptul ca, comunicarea tuturor documentelor s-a facut online.

S-a facut apelul nominal al consilierilor, raspunzand prezenti un numar de 10 consilieri
locali. Tn conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Consiliul
Local este legal constituit.

S-a supus la vot procesul verbal de la sedinta extrordinard cu convocare de indata a
Consiliului Local Spring din data de 05.07.2023.

Acesta a fost votat favorabil de cei consilieri prezenti.

Presedintele de sedinta solicita consilierilor si-si exprime votul privind aprobarea
ordinii de zi:

1. Proiect de hotarare nr. 125/13.07.2023 privind aprobarea ordinii de zi.

Initiatorul proiectului, Stanild Iulia - primarul comunei Spring

2. Proiect de hotarare nr. 126/13.07.2023 privind alegerea presedintelui de sedinta.
Initiatorul proiectului, Stdnila Iulia - primarul comunei Spring

3. Proiect de hotarare nr. 127/13.07.2023 privind aprobarea atribuirii unui numar
administrativ doamnei Jinar Ligia Maria.
Initiatorul proiectului, Stdnila Iulia - primarul comunei Spring

4. Proiect de hotdrare nr. 128/13.07.2023 privind aprobarea atribuirii unui numar
administrativ doamnei Tirlea Dana.
Initiatorul proiectului, Stdnila Iulia - primarul comunei Spring

5. Proiect de hotarare nr. 129/13.07.2023 privind aprobarea Raportului de activitate a
asistentilor personali ai persoanelor cu handicap grav cu asistent personal, desfasurata in
semestrul I al anului 2023.

Initiatorul proiectului, Stanild Iulia - primarul comunei Spring
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5. Proiect de hotarare nr. 130/13.07.2023 privind constatarea incetdrii mandatului de
consilier local al doamnei Dragalin Ludmila, inainte de expirarea duratei normale a mandatului,
ca urmare a lipsei nemotivate de la mai mult de 3 sedinte ordinare si/sau extraordinare
consecutive ale consiliului, desfasurate pe durata a trei luni calendaristice si declararea ca
vacant de consilier local.

Initiatorul proiectului, Stanilad Iulia - primarul comunei Spring

6. Proiect de hotarare nr. 131/13.07.2023 privind rectificarea bugetului local pe anul 2023.

Initiatorul proiectului, Stanila Iulia - primarul comunei Spring

Punctul 1 al ordinii de zi:

S-a supus la vot ordinea de zi, care a fost votatd favorabil de cei 10 consilieri prezenti,
adoptandu-se Hotararea nr. 125/17.07.2023.

Se trece la punctul 2 al ordinii de zi:

Proiect de hotarare nr.126/13.07.2023 privind alegerea presedintelui de sedinta

Proiectul a primit avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 3 — comisia pentru
administratie publica locald, juridicd, apararea ordini si linistii publice si a drepturilor
cetatenilor, amenajarea teritoriului si urbanism.

Proiectul a fost votat cu 10 voturi pentru.
S-a adoptat Hotararea nr. 126/17.07.2023.

Se trece la punctul 3 al ordinii de zi:

Proiect de hotdrare nr.127/13.07.2023 privind aprobarea atribuirii unui numar
administrativ doamnei Jinar Ligia Maria.

Proiectul a primit avizul favorabil al Comisiei de specialitate nr. 1 — comisia pentru
programe de dezvoltare economico — sociala, buget — finante, administrarea domeniului public
si privat al comunei, agriculturd, gospodarire comunald, servicii si comert.

Proiectul a fost votat cu 10 voturi pentru.

S-a adoptat Hotéirarea nr. 127/17.07.2023.

Se trece la punctul 4 al ordinii de zi:

Proiect de hotarare nr.128/13.07.2023 privind aprobarea atribuirii unui numdr
administrativ doamnei Tirlea Dana.

Proiectul a primit avizul favorabil al Comisiei de specialitate nr. 1 — comisia pentru
programe de dezvoltare economico — sociald, buget — finante, administrarea domeniului public
si privat al comunei, agricultura, gospodarire comunala, servicii si comert.

Proiectul a fost votat cu 10 voturi pentru.

S-a adoptat Hotararea nr. 128/17.07.2023.



Se trece la punctul 5 al ordinii de zi:

Proiect de hotarare nr. 129/13.07.2023 privind aprobarea Raportului de activitate a
asistentilor personali ai persoanelor cu handicap grav cu asistent personal, desfasuratd in
semestrul I al anului 2023.

Proiectul a primit avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 2 - comisia pentru
invatamant, culte, sanatate, culturd protectia copilului, protectia social, protectia mediului,
activitati sportive si de agreement, situatii de urgenta.

Proiectul a fost votat cu 10 voturi pentru.

S-a adoptat Hotirarea nr. 129/17.07.2023.

Se trece la punctul 6 al ordinii de zi:

Proiect de hotarare nr. 130/13.07.2023 privind constatarea incetdrii mandatului de
consilier local al doamnei Dragélin Ludmila, Tnainte de expirarea duratei normale a mandatului,
ca urmare a lipsei nemotivate de la mai mult de 3 sedinte ordinare si/sau extraordinare
consecutive ale consiliului, desfasurate pe durata a trei luni calendaristice si declararea ca
vacant de consilier local.

Proiectul a primit avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 3 — comisia pentru
administratie publica locald, juridicd, apararea ordini si linistii publice si a drepturilor
cetatenilor, amenajarea teritoriului si urbanism.

Proiectul a fost votat cu 10 voturi pentru.

S-a adoptat Hotirarea nr. 130/17.07.2023.

Se trece la punctul 7 al ordinii de zi:

Proiect de hotarare nr. 131/13.07.2023 privind rectificarea bugetului local pe anul
2023.

Proiectul a primit avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 1 — comisia pentru
programe de dezvoltare economico — sociala, buget — finante, administrarea domeniului public
si privat al comunei, agriculturd, gospodarire comunala, servicii si comert.

Proiectul a fost votat cu 10 voturi pentru.

S-a adoptat Hotérarea nr. 131/17.07.2023.

Alte discutii:

Cu privire la hotdrarea nr. 91/2023 privind trecerea in proprietatea UAT Comuna Spring
si in administrarea Consiliului Local al Comunei Spring, ca efect al articolului 29, alin. 7 din
Legea 18/1991, a constructiilor agrozootehnice care au apartinut fostei Cooperative Agricole
de Productie Cunta, inscrise in CF 80122 Spring si in CF 80123 Spring s-a discutat si s-a
analizat urmatoarele:

- Adresa de la Institutia Prefectului - judetul Alba, cu nr. de Inregistrare
8299/1/G/SJ/NI.C.2/2023, inregistratd la primaria comunei Spring cu nr.
4589/05.07.2023, cu privire la exercitarea atributiilor de verificare a legalitatii, prin
care ni s-a solicitat sa reanalizam Hotararea nr. 91/2023 in sensul modificarii ei
raportat la actele normative incidente in speta si la criticile aduse;

1. Se consemneaza in adresa ca potrivit extrasului C.F. nr. 80123 Spring petenta Boldas
Viorica este proprietard cu acte asupra imobilelor constructii §i teren, cd notarea in cartea
funciara a dreptului de proprietate asupra constructiilor s-a facut surprinzator chiar in baza
actului administrativ emis de UAT Comuna Spring la data de 13.04.2022, contrazicand astfel
precizarea din hotarare ca acestea au fost Inscrise in cartea funciara ,,fard acte”.



Se sustine cd deoarece la data adoptarii Hotararii nr. 91/2023 in C.F. nr. 80123 S$pring
era Inscris dreptul de proprietate asupra constructiilor in favoarea petentei Boldas Viorica ,
Consiliului Local al Comunei Spring nu putea in mod legal sd constate ca aceste constructii
au trecut in proprietatea UAT Spring ca efect al art. 29 alin. 7 din Legea nr. 19/1991 si sa
dispuna inscrierea acestora in inventarul domeniului privat al Comunei $pring.

2. Sustinem ca petenta Boldas Viorica a dobandit in mod nelegal dreptul de proprietate
asupra constructiilor agrozootehnice inscrise in C.F. nr. 80123 Spring, ca aceste constructii
au fost dobandite , in baza legii , de Comuna Spring, in domeniul privat .

lar Hotararea nr. 91/2023 a fost adoptatd de Consiliului Local al Comunei Spring cu
scopul de a imputernici autoritatea executiva a comunei Spring pentru a face toate demersurile
legale pentru anularea actelor in baza carora petenta Boldas Viorica a dobandit dreptul de
proprietate asupra constructiilor .

In cele ce urmeazi prezentim mecanismul prin care petenta Boldas Viorica a dobandit
dreptul de proprietate asupra constructiilor .

a) - La nivelul localitatii Cunta a existat, pana la adoptarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, o cooperativa agricold de productie, care a avut in proprietate mai multe constructii
agrozootehnice, intre care si cele inscrise in prezent in CF 80123 Spring ca fiind proprietatea
petentei Boldas Viorica.

Dupa desfiintarea CAP Cunta constructiile agrozootehnice ale acesteia au fost preluate
de Societatea Agricola Transilvania Cunta si de Societatea agricola ,,Solidaritatea”.

La data de 02.06.1993, la sediul Consiliului local Spring, a fost incheiat Procesul verbal
nr. 911/1993 (anexat) semnat de reprezentanti ai Directiei Generale pentru Agricultura si
Alimentatie Alba , primarul Comunei Spring din partea Consiliului Local Spring , presedintii
Societatii Agricole Transilvania Cunta si Societdtii Agricole ,,Solidaritatea”, de reprezentanti
ai comisiei de lichidare a patrimoniului fostului CAP Cunta , in care s-a consemnat
urmatoarele:

- péanala data de 15.05.1993 comisia de lichidare impreuna cu conducerile celor doua
societati agricole vor proceda la intocmirea protocoalelor de predare — primire a
activului si pasivului , la valorificarea prin licitatie a bunurilor preluate la preturi
superioare §i vor recalcula drepturile de creante;

- 1n situatia in care pand la data de 15.06.1993 nu se vor realiza cele stipulate in
procesul verbal, Tn conformitate cu prevederile art. 28 alin. 7 din Legea nr. 18/1991
Consiliul Local Spring va proceda la preluarea intregului patrimoniu nevalorificat .

- Societatea Agricola Transilvania Cunta a preluat o parte din mijloacele fixe
apartinand fostului CAP Cunta , intre care si cele inscrise in prezent in c.f. nr. 80123
Spring.

- Insi Societatea Agricold Transilvania Cunta nu a valorificat prin vanzare
constructiile agrozootehnice.

- O parte din acestea au fost date in chirie numitilor Dostetean loan si Muntiu loan ,
asa cum rezulta din procesul verbal incheiat la data de 22.03.2006, anexat.

- Societatea Agricolad Transilvania Cunta s-a desfiintat iar constructiile agrozootehnice
ale acesteia au ramas in folosinta familiilor Dostetean Marius loan, Dostetean Ioan,
Vonica Elena, Vonica Constantin, Muntiu Ioan Sebastian si Mateias Teodor.

- Despre aceasta stare de fapt avea cunostinta si fostul primar Rusu Daniel Gheorghe ,
care a emis 2 adeverinte:

- Adeverinta nr. 895/25.03.2013 in care se consemneaza ca se acordd dreptul de
folosinta gratuita asupra imobilului ,, Grajd 1 ,, din fostul CAP Cunta , domnului
Dostetean Ioan , domiciliat in localitatea Cunta , nr. 94, pana la momentul solutionarii
juridice a statutului acestui imobil, anexata;

- Adeverinta nr. 6219/21.10.2020 in care se adevereste ca imobilele situate in sat
Cunta, Comuna Spring, identificate sub denumirea ,, Grajd 1 si 2, fosa betonata siloz
si fosa betonatd gunoi grajd ,, inscrise in c.f. nr. 80122 Cunta cu nr. top. 2994/64
sunt folosite in ultimii 25 de ani, in mod egal , de catre numitii Muntiu Silvia si
Dostetean Ioan, anexata .

b)- In temeiul Legii nr. 18/1991, in Tarlaua nr. 365 situati la punctul denumit ,,Lunca

Saratii ,, in satul Cunta, comuna Spring, jud. Alba a fost reconstituit dreptul de proprietate, pe
vechile amplasamente , in favoarea fostilor proprietari sau a mostenitorilor acestora .



Acestia au fost pusi In posesie de catre Comisia locald de fond fiunciar Spring, fiind
intocmit planul parcelar al terenurilor cuprinse in aceasta tarla.

Apoi Comisia judeteand Alba de stabilire a dreptului de proprietate asupra terenurilor
a emis titluri de proprietate in favoarea fostilor proprietari sau a mostenitorilor
acestora.

Inca inainte de emiterea titlurilor de proprietate fostii proprietari sau mostenitorii
acestora au intrat in posesia parcelelor identificate Tn primul plan parcelar pe care
le-au folosit nestingherit din anul 1991 pana in anul 2021, cand au aparut neintelegeri
determinate de finalizarea procedurii de inregistrare sistematica a imobilelor in
sistemul integrat de cadastru si publicitate imobiliard prevazuta de Legea nr. 7/1996.
In baza Planului parcelar Comisia judeteani de fond funciar a emis Titlul de
proprietate nr. 9287/538/25.02.1998 pentru parcela cu nr. top. 2994/65 arabil
extravilan in suprafatd de 5.755 mp, pe numele mostenitorilor lui Botoroaga Ioan,
respectiv Botoroaga Lucretia , Botoroaga Ioan si Suciu Viorica, mama petentei
Boldas Viorica.

In urma unor acte succesive incheiate intre mostenitori parcela cu nr. top. 2994/65,
arabil extravilan de 5.755 mp , situata la locul numit ,,Lunca Saratii”, i-a revenit
petentei Boldas Viorica.

Potrivit primului plan parcelar , pe amplasamentul parcelei cu nr. top. 2994/65 nu se
aflau constructii agrozootehnice .

Iar terenul respectiv era folosit de Suciu Viorica , mama petentei Boldag Viorica , pe
vechiul amplasament al proprietatii, fara a avea neintelegeri cu vecinii.

c) Pe raza localitatii Cunta, in perioada 02.02.2017 — 10.08.2020, s-a desfasurat
operatiunea de inregistrare sistematica a terenurilor si constructiilor in sistemul integrat

.....

7/1996 .

Cu ocazia masuratorilor efectuate in cadrul operatiunii de Inregistrare sistematica a
imobilelor nu a fost respectat primul plan parcelar al Tarlalei 365, situata la Punctul
denumit ,,Lunca Saratii” , intocmit de Comisia locala de fond funciar Spring , care
au stat la baza emiterii titlurilor de proprietate.

In noul plan cadastral unele parcele au fost translatate partial peste parcelele
celorlalti vecini, iar unii proprietari ai parcelelor , care aveau inscrise drepturile de
proprietate in cdrtile funciare , nu se mai regasesc in evidenta cadastrald .

La finalizarea procedurii de nregistrare sistematicd au fost emise de catre OCPI Alba
noi carti funciare pentru parcelele inscrise in planul cadastral, fiind intocmite
Registrul cadastral al imobilelor si opisul alfabetic al titularilor drepturilor reale de
proprietate, al posesorilor si al altor detinatori.

d) -La data de 18.05.2018 petenta Boldas Viorica se adreseaza Primariei Comunei
Spring cu cererea inregistrata sub nr. 3095/18.05.2018 (anexata ) prin care , in calitate
de proprietar al terenului cu numar de parceld 2994/65 arabil extravilan in suprafata de
5.755 mp , situat la locul numit ,,Lunca Saratii”, solicitd sd i se comunice cine este
proprietarul grajdului si a anexelor construite pe acest teren .

Cu Adresa nr. 3095/03.07.2018 (anexata ) , semnatd de primarul Rusu Daniel
Gheorghe , in numele Consiliului Local $pring, se comunica petentei Boldas Viorica
faptul ca 1n evidentele Primariei Spring figureaza platitor de impozite i taxe pentru
,Grajdul nr. 17 domnul Ordean loan , reprezentant legal al SC ”Ordean &Baker
»SRL.

Ca urmare a nerespectarii primului plan parcelar s-a ajuns ca in noul plan parcelar
parcela cu nr. top. 2994/65 — arabil de 5.877 mp, apartinand petentei Boldas Viorica,
sa fie amplasatd peste parcelele 1invecinate, astfel ca pe terenul acesteia sunt
amplasate cele trei construtii agrozootehnice .

In baza noului plan parcelar petenta Boldas Viorica si-a inscris dreptul de proprietate
asupra fostei parcele cu nr. cad. 2994/65 arabil de 5.877 mp 1n doua carti funciare:
* In baza Incheierii nr. 31238/23.07.2020 si-a inscris dreptul de proprietate in coti
de 1/1 parte , in c.f. nr. 90511 Spring, sub Al, nr. cad. 90511, teren arabil
neimprejmuit in suprafata de 1.190 mp;



- * In baza Incheierii de intabulare nr. 20850 /23.07.2020 si-a Tnscris dreptul de
proprietate in cotd de 1/1 parte , in c.f. nr. 80123 Spring, sub Al, nr. cad. 80123 ,
teren arabil neimprejmuit in suprafatd de 4.565 mp , precum si asupra constructiilor
dupa cum urmeaza:

- sub Al.l,nr. 80123 —C1 constructie anexa, suprafatd construita la sol : 139 mp;

- sub Al.2,nr. 80123 — C2 constructie anexd, suprafatd construita la sol : 8 mp;

- sub Al.3,nr. 80123 — C3 constructic anexa, suprafatd construita la sol : 864 mp,
grajd .

- In c.f nr. 80123 Spring , la rubrica ,,Date referitoare la constructii” la rubrica , situatie
juridica” cele 3 constructii inscrise sub Al.1, A1.2 si A1.3 figureaza inscrise ,,fara
acte”.

- La cererea petentei Boldas Viorica, Consiliul Local al Comunei Spring a eliberat
Adeverinta nr. 5343/27.07.2021 (anexatd) in care se adevereste ca pe terenul inscris
in c.f. nr. 80123 Spring 1n suprafatd de 4.565 mp, pe care figureazd 3 constructii
fara acte, are categoria de folosintd ,curti constructii ,, conform planului de
amplasament si delimitare intocmit si insusit de catre ing. Popa Crinel .

- Se consemneaza in adeverinta ca a fost eliberatd pentru a servi petentei la OCPI Alba.

- La solicitarea petentei Boldas Viorica Primaria Comunei Spring a eliberat
Certificatul de atestare fiscald pentru persoane fizice privind impozite, taxele locale
si alte venituri datorate bugetului local nr. 2806/13.04.2021, anexat, in care se
consemneaza faptul ca in calitate de posesor al cladirilor , fara acte la situatia juridica
a cladirilor , nu figureaza in evidentele compartimentului fiscal cu creante bugetare
de plata scadente catre bugetul local.

- SE CONSEMNEAZA IN CERTIFICAT CA ACESTA NU CONSTITUIE TITLU
DE PROPRIETATE SI NU CONFERA ACEASTA CALITATE.

- Petenta Boldas Viorica a depus Certificatul de atestare fiscala la BCPI Sebes ,
care, in baza acestuia, aemis Incheierea de intabulare nr. 33100/08.09.2021 in baza
careia aceasta si-a inscris dreptul de proprietate sub B9.1 in c.f. nr. 80123 Spring
asupra constructiilor.

- BCPISEBES A EMIS INCHEIEREA DE INTABULARE NR. 33100/08.09.2021 SI
A FACUT OPERATIUNEA ADMINISTRATIVA DE INSCRIERE IN C.F. NR.
80123 SPRING IN MOD NELEGAL DEOARECE CERTIFICATUL DE
ATESTARE FISCALA NU FACE DOVADA DREPTULUI DE PROPRIETATE
AL PETENTEI BOLDAS VIORICA ASUPRA CONSTRUCTIILOR .

3. La solicitarea detinatorilor constructiilor agrozootehnice, expertul tehnic judiciar ing.
Hategan Claudiu a intocmit un raport de expertiza tehnicd extrajudiciara in legatura cu
situatia terenurilor si constructiilor amplasate in Tarlaua 365 , care ne-a fost pus la
dispozitie, care il transmitem si dumneavoastra.

- Expertul tehnic judiciar ing. Hategan Claudiu a identificat din punct de vedere
topografic Tarlaua 365 , denumitd Lunca Saratii (Lunca Cuntii), pe baza studiului de
carte funciard de la OCPI Alba si BCPI Sebes , unde a studiat datele tehnice ale
parcelelor aga cum acestea au fost receptionate in baza de date OCPI si datele de carte
funciara veche, a efectuat masuratori la fata locului in prezenta solicitantilor Bisca
Gheorghe , Dostetean Marius loan , Dostetean loan, Muntiu loan Sebastian , Vonica
Elena si Vonica Constantin §i a reprezentantului cadastral al Primariei Spring, ing.
Florea Ciprian, pe baza carora a intocmit raportul de expertiza tehnicd extrajudiciara,
anexat prezentei cereri.

In urma studiilor efectuate expertul a constatat ci anterior intocmirii planului de

parcelare si a planului cadastral au fost efectuate doua intabulari, respectiv:

a)- In baza Contractului de vanzare cumpirare nr. 68/2003, S.C. ORDEAN & BAKER
SRL a dobandit dreptul de proprietate asupra terenului cu nr.top. 808/1/2, 808/2/1, arabil in
suprafatd de 4593 mp si a constructiilor ”grajdul nr. 3 si adpost de ingrasaminte”, inscrise in
CF vechi 879-Cunta, convertit in CF electronic 70416 — Spring.
- De aceastd intabulare nu s-a tinut cont nici la intocmirea planului de parcelare si nici
la intocmirea planului cadastral, in sensul ca desi S.C. ORDEAN & BAKER SRL
foloseste constructiile si terenul, acesta nu este trecut in nici unul dintre planuri.



- Mai mult, cartea funciard 70416 — Spring a fost sistatd in urma lucrarii de Inregistrare
sistematica fara a mai fi reinscrisa in alt CF, S.C. ORDEAN & BAKER SRL
ramanand 1n prezent fara inscriere in cartea funciara.

b) In baza Actului de licitatie din 15/02/1992 emis de C.A.P. Cunta, Teiusan Ioan a
cumparat la licitatie parcela cu nr.top. 808/1/1, curti constructii in suprafata de 2323 mp si
constructia “Maternitatea de vitei” inscrie in CF vechi 881 Cunta, convertit in CF electronic
70416 — Spring. In urma lucrarii de inregistrare sistematici CF electronic 70416 —
Spring a fost radiat terenul fiind reinscris in CF nr.90518 — Spring in favoarea lui Teiusan [oan
dar constructia "Maternitatea de vitei” nu a mai fost inscrisa in CF -ul nou.

- Planul parcelar care a stat la baza emiterii titlurilor de proprietate nu a tinut cont de
cele doud intabuldri prezentate mai sus, parcelele inscrise In CF vechi 879-Cunta,
convertit in CF electronic 70416 — Spring si in CF vechi 881 Cunta, convertit in CF
electronic 70416 — Spring, nefiind figurate pe acest plan, suprafetele de teren aferente
acestor CF-uri, fiind in mod gresit repuse in posesie in favoarea persoanelor din
planul de parcelare.

- Din masuratorile efectuate rezulta si ca dimensiunile Inscrise n planul de parcelare
nu sunt in concordanta cu suprafetele inscrise 1n acest plan, motiv pentru care expertul
considerd ca acest plan trebuie refacut pentru a rezolva aceste neconcordante.

- In planul cadastral realizat odati cu lucrare de inregistrare sistematica a imobilelor
figureaza parcela intabulatd in CF vechi 881 Cunta, reinscrisa iIn CF nr.90518 —
Spring in favoarea lui Teiusan loan dar nu este inclusa parcela intabulata in CF vechi
879-Cunta, convertit in CF electronic 70416 — Spring in favoarea S.C. ORDEAN &
BAKER SRL, in momentul de fatd in urma finalizarii inregistrarii sistematice a
imobilelor CF electronic 70416 — Spring fiind radiat, situatie in care S.C. ORDEAN
& BAKER SRL raméane fara carte funciard asupra proprietatii dobandita in baza
contractului de vanzare cumparare nr. 68/2003.

c¢) Din studiul ambelor planuri, respectiv planul parcelar care a stat la baza emiterii
titlurilor de proprietate si a planului cadastral intocmit ca urmare a finalizarii inregistrarii
sistematice in sistem integrat de cadastru si carte funciara, expertul constatd ca exista diferente
intre dimensiunile parcelelor reprezentate pe cele doua planuri , ca in ambele planuri s-a omis
includerea parcelelor intabulate anterior, dupd cum urmeaza:

- Planul parcelar nu a tinut cont si nu include parcelele inscrise in:

- CF vechi 879-Cunta, convertit in CF electronic 70416 — Spring, cu nr.top. 808/1/2 si
808/2/1, arabil in suprafata de 4593 mp pe care exista edificatd constructiile ”grajdul nr. 3 si
adpost de ingrasaminte”, intabulate in baza contractului de vanzare cumparare nr. 68/2003 in
favoarea S.C. ORDEAN & BAKER SRL.

- CF vechi 881 Cunta, convertit in CF electronic 70416 — Spring, cu nr.top. 808/1/1,
curti constructii in suprafata de 2323 mp pe care exista edificatd constructia
“Maternitatea de vitei”, intabulat in baza actului de licitatie din 15/02/1992 emis de
C.A.P. Cunta in favoarea lui Teiusan loan.

- Inplanul cadastral rezultat in urma inregistrarii sistematice a imobilelor nu figureaza
imobilul nscris in CF vechi 879-Cunta, convertit in CF electronic 70416 — Spring,
cu nr.top. 808/1/2 si 808/2/1, arabil in suprafata de 4593 mp pe care exista edificate
constructiile ”grajdul nr. 3 si adpost de ingrasdminte”, intabulate in baza contractului
de vanzare cumparare nr. 68/2003 in favoarea S.C. ORDEAN & BAKER SRL.

d) Potrivit noului plan cadastral intocmit la nivelul comunei $pring ca urmare a finalizarii
inregistrarilor sistematice 1n sistem integrat de cadastru si carte funciard (Anexa 2 la raportul
de expertiza) Grajdurile si anexele acestora sunt situate dupd cum urmeaza :

- Maternitatea de vitei este edificata pe parcela cu IE 90518 avand ca proprietar pe
teren pe TEUSAN IOAN dar nu este inscrisa in CF-ul nou desi in CF-ul vechi 70454
era Inscrisa;

- Grajdul nr.1, Anexa nr.1 si cantarul sunt edificate pe parcela cu IE 80123 avand ca
proprietar pe BOLDAS VIORICA, constructiile sunt inscrise in CF 80123 fiind
intabulate in anul 2021 in baza certificatului de atestare fiscald nr. 2806/13.04.2021
emis de Comuna Spring cu mentiunea ,.,constructiile anexe fara acte edificate in anul
1962 de sub C1, C2 si C3” se inscriu in prezenta CF”, fara a fi specificat vreun alt act




de dobandire asupra acestora de la entitatea ce le-a edificat, respectiv CAP-ul, de
catre BOLDAS VIORICA 1n afara certificatului fiscal;

Fanarele sunt edificate pe parcela cu IE 80122 avand ca proprietar pe OPREAN
ELENA si parcela cu IE 80121 avand ca proprietar pe MERCUREAN IOAN, aceste
nu sunt inscrise in CF.

Grajdul nr.2 si Anexa nr.2 sunt edificate pe pe parcela cu IE 80122 avand ca
proprietar pe OPREAN ELENA., fiind inscrise in CF cu mentiunea “Fara acte” ceea
ce Tnseamna ca proprietarul nu are acte de dobandire asuprea acestor constructii.
Grajdul nr.3 si adidpostul de ingrasaminte sunt edificate pe parcela cu IE 80120
avand ca proprietar pe MIHAIU IOAN, parcela cu IE 80119 avand ca proprietar pe
BOZAN ELENA si parcela cu IE 80118 avand ca proprietar pe BASCA ILIE,
nefiind Tnscrise in nici unul dintre CF-uri.

Expertul considera ca pentru locul cu denumirea topica ,,Lunca Saratii” sau ,,Lunca
Cuntii” este necesara refacerea planului cadastral intocmit la nivelul comunei Spring
ca urmare a finalizarii Inregistrarilor sistematice in sistem integrat de cadastru si
publicitate imobiliara , cu respectarea vechilor amplasamente ale parcelelor si
includerea in acest plan a imobilului teren si constructii  Tntabulat in favoarea lui

S.C. ORDEAN & BAKER SRL, inscris in c.f. vechi nr. 879 Cunta , convertit in c.f.
electronic 70416 Spring , cu nr. top. 808/1/2, 808/2/1, arabil in suprafata de 4.593
mp pe care exista edificate constructiile ,,Grajdul nr. 3 si addpost de ingradsaminte”,
carte funciara care a fost sistatd la intocmirea lucrarii de Inregistrare sistematica, dar
nu i-a mai fost atribuitd o altd carte funciard ca urmare a finalizarii lucrarii ,
proprietarul S.C. ORDEAN & BAKER SRL rdmanand in prezent fara carte funciara.

4. Autoritatea executivd a Comunei Spring a insusit concluziile raportului de expertiza

tehnica extrajudiciara Intocmit de expertul tehnic judiciar ing. Hategan Claudiu.

S-a apreciat cd nu s-ar fi ajuns la aceasta situatie daca prestatorul lucrarii, Impreuna
cu fostul primar al Comunei Spring sau imputernicitul acestuia, s-ar fi deplasat la
aceasta tarla , unde sa fi fost invitati toti proprietarii parcelelor si sa se ajungd la un
acord cu privire la eventuala modificare partiald a amplasamentelor parcelelor .

Nu s-ar fi ajuns la aceastd situatie dacd fostul primar al comunei Spring ar fi acordat
atentie publicitatii documentelor tehnice ale cadastrului la finalizarea acestora , ar
fi invitat toti proprietarii vizati de aceste modificari pentru a da lamuririle necesare
si pentru ca acestia sd aiba posibilitatea, daca erau nemultumifi , sa uzeze de
procedura prevazuta de art. 14 din Legea nr. 7/1996 1in forma in vigoare in anul
2020.

Noul plan cadastral a fost intocmit cu incalcarea prevederilor art. 11, alin. 20 din
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, asa cum a fost
modificata prin Legea nr. 105/2019, potrivit carora:

., (20) Cu ocazia realizarii lucrarilor de inregistrare sistematica a imobilelor pentru
care au fost emise titluri de proprietate potrivit legilor de restituire a proprietatilor
funciare, daca la nivelul unei tarlale se constata un deficit de suprafata, suprafata
fiecarui imobil din respectiva tarla se diminueaza proportional cu suprafata din titlul
de proprietate. Ulterior finalizarii procedurilor de inventariere a terenurilor
prevazute de Legea nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de
restituire, in natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in
perioada regimului comunist in Romania, cu modificarile si completarile ulterioare,
se va proceda, la cererea proprietarului, la atribuirea diferentei de suprafata, in
conditiile legii”.

Asa fiind, 1n situatia in care cu ocazia masuratorilor efectuate in cadrul operatiunii
de inregistrare sistematica s-a constatat cd suprafata Tarlalei nr. 365 este mai mica
decat cea stabilitd in primul plan parcelar trebuia ca noul plan cadastral sa respecte
amplasamentele terenurilor puse in posesie, efectuand eventualele reduceri ale
suprafetelor de teren.

*S-a ajuns la aceasta situatie datorita urmatoarelor cauze:

existenta multor disfunctionalitati in activitatea de executare a lucrarilor de cadastru
cauzate de lipsa de implicare a fostului primar al Comunei Spring de la acea data ,



de comunicare cu persoanele care detin imobile in proprietate pe raza Comunei
Spring;

lipsa unei comunicari reale intre personalul tehnic de specialitate care a efectuat
masuratorile in teren si persoanele care defin terenuri pe raza comunei Spring;

o anumitd neglijentd 1n activitatea comisiei de verificare si receptie a lucrarilor
constituitd la nivelul OCPI Alba, care a receptionat documentele tehnice ale
cadastrului cu privire la Tarlaua 365, situata la Punctul denumit ,,Lunca Saratii” ,
intocmite de prestatorul lucrarii cu care era incheiat contractul de prestari servicii de
inregistrare sistematica ;

comisia de verificare si receptie a lucrarilor trebuia sa verifice daca planul cadastral
intocmit de prestator respectd primul plan parcelar , dacd acesta a tinut cont de
titlurile de proprictate , de inscrierile anterioare din cartile funciare , iar in cazul In
care a ajustat planul parcelar sa verifice daca au fost respectate prevederile art. 11
alin. 20 din Legea nr. 7/1996.

Motiv pentru care s-a solicitat Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba ca
in temeiul prevederilor art. 14 alin. 7 si alin. 8 din Legea nr. 7/1996 :

sa dispuna verificarea documentelor tehnice si juridice care au stat la baza Intocmirii
noului plan cadastral al imobilelor din Tarlaua 365 situata la Punctul denumit ,,Lunca
Saratii”, din localitatea Cunta , comuna Spring, jud. Alba, de catre prestatorul lucrarii
cu care era incheiat contractul de prestari servicii de inregistrare sistematica, precum
si a inscrierilor 1n cartile funciare deschise ca urmare a finalizarii inregistrarii
sistematice la nivelul comunei Spring , jud. Alba ;

sa consulte documentele existente la Primdria Comunei Spring cu privire la aceasta
tarla;

sd dispuna deplasarea la fata locului a comisiei de verificare, unde sa fie prezenti
prestatorul lucrarii, actualul primar al Comunei Spring sau imputernicitul acestuia
si unde sa fie convocate toate persoanele care detin titluri de proprietate asupra
parcelelor, pentru a se verifica concordanta dintre primul plan parcelar si noul plan
cadastral si a se gasi astfel o rezolvare amiabilda a litigiului ;

sa clarifice problema amplasamentului corect al constructiilor agrozootehnice ,
asupra cdrora sa se poatd inscrie dreptul de proprietate privatd al Unitatii
Administrativ Teritoriale Comuna Spring, jud. Alba, dobandit in temeiul art. 29 alin.
7 din Legea nr. 18/1991;

sa efectueze modificarile corespunzatoare in cartile funciare deschise ca urmare a
finalizarii Tnregistrarii sistematice la nivelul comunei Spring , jud. Alba.

S-au avutinvedere prevederile art. 14 alin. 7 si alin. 8 din Legea nr. 7/1996 potrivit
carora :

"(7) Inscrierile din cdrtile funciare deschise ca urmare a finalizdarii inregistrarii
sistematice pot fi modificate din oficiu sau la cerere, fara plata unui tarif, pana la
data primei inscrieri subsecvente efectuate in conditiile alin. (8).

(8) Efectul constitutiv de drepturi cu privire la un imobil opereaza de la data
efectuarii primei inscrieri subsecvente ce are la baza acte juridice constitutive sau
translative de drepturi reale incheiate ulterior deschiderii din oficiu a cartilor
funciare, pentru intreaga unitate administrativ-teritoriala”.

S-a aratat ca potrivit acestor prevederi legale OCPI Alba , din oficiu sau la cererea
subscrisei, fard plata unui tarif, poate modifica inscrierile din cartile funciare deschise
ca urmare a finalizarii inregistrarii sistematice , pana la data primei inscrieri
subsecvente efectuate in conditiile alin. 8, respectiv pe baza unor acte juridice
constitutive sau translative de drepturi reale ncheiate ulterior deschiderii din oficiu
a cartilor funciare pentru Intreaga unitate administrativ teritoriala.

Insa OCPI Alba nu a dat curs solicitirii Comunei Spring, reprezentata prin primar.

5. Raportat la constatarile consemnate in raportul de expertiza tehnica extrajudiciara de
expertul judiciar Hategan Claudiu, au fost inscrise in mod nelegal in cartea funciara
urmatoarele constructii care au fost proprietatea CAP Cunta , nevalorificate de catre comisia
de lichidare a patrimoniului , respectiv de cele doua societati agricole:

grajdul nr. 1, anexa 1 si cantarul , inscrise in c.f. nr. 80123 Spring pe numele petentei
Boldas Viorica;



grajdul nr. 2, anexa 2 , inscrise in c.f. nr. 80122 Spring pe numele lui Oprean Elena.
De problema 1inscrierii acestor constructii agrozootehnice in domeniul privat al
comunei $pring, anterior deruldrii procedurii de inregistrare sistematicad a imobilelor
, cat si pe durata desfasurarii acesteia, trebuia sa se ocupe primarul Rusu Daniel
Gheorghe .

Acesta avea cunostinta de situatia constructiilor agrozootehnice , de procesul verbal
nr. 911/02.06.1993 si trebuia sd initieze un proiect de hotarare a Consiliului Local
Spring , de trecere a acestora in domeniul privat al Comunei Spring avand in vedere
prevederile art. 29 din Legea nr. 18/1991 potrivit cérora :

” (1) Constructiile agrozootehnice, atelierele de industrie mica, masinile, utilajele si
alte asemenea mijloace fixe, ce au apartinut cooperativei agricole de productie
desfiintate, precum §i terenurile de sub acestea, ca §i cele necesare utilizarii lor
normale, plantatiile de vii si pomi si animalele devin proprietatea membrilor
asociatiilor de tip privat, cu personalitate juridica, daca se vor infiinta.

(7) Bunurile prevazute la alin. (1), care nu se vand in termen de un an de la data

desfiintarii cooperativei agricole de productie, trec in proprietatea privatda a
comunelor, oraselor §i a municipiilor unde acestea sunt situate, fara nici o
despagubire, si in administrarea primariilor .
Insa domnul primar , incilcandu-si atributiile legale cu privire la asigurarea
administrarii acestor bunuri, a preferat sa accepte sa fie trecute in proprietatea
petentei Boldas Viorica , (cu care era intr-o relatie de prietenie) , precum si in
proprietatea numitei Oprean Elena .

6.In incercarea de a rezolva aducerea in patrimoniul privat al Comunei Spring a
constructiilor agrozootehnice 1inscrise in c.f. nr. 80123 Spring pe numele petentei Boldas
Viorica, Comuna Spring, reprezentata prin primar, a formulat o actiune la Judecétoria Sebes,
care a format obiectul dosarului nr. 1958/298/2021.

Prin sentinta civild nr. 253/24.03.2022 (anexatd) instanta a respins cererea UAT
Comuna S$pring ca urmare a admiterii exceptiei lipsei calitdtii procesuale active, a
exceptiei lipsei de interes si a exceptiei inadmisibilitatii capatului de cerere privind
inscrierea dreptului de proprietate privata in cartea funciard si a unui drept de
superficie asupra terenului, cu urmatoarea motivare:

Comuna Spring nu are calitate procesuald activd deoarece nu detine un titlu de
proprietate asupra acestor constructii , nu a facut dovada incélcarii unui drept vatamat
prin inscrierea efectuata in c.f. nr. 80123 Spring;

nu s-a depus la dosar procesul verbal de preluare de catre UAT Comuna Spring a
fostului patrimoniu al CAP Cunta , asa cum s-a stabilit prin procesul verbal incheiat
la data de 02.06.1993, din care sa rezulte ca imobilele constructii nscrise in c.f. nr.
80123 Spring au trecut in proprietatea privatd a UAT Comuna Spring ;

actiunea in constatare formulatd de Comuna Spring este lipsita de interes deoarece
nu a formulat un capat de cerere prin care aceasta s solicite existenta unui drept de
proprietate asupra imobilelor inscrise in cele doua carti funciare in favoarea altei
persoane;

7. Avand in vedere problemele grave ridicate de foarte multi cetdteni din localitatea
Cunta , dar si din celelalte localitati ale Comunei Spring, in legatura cu actiunea de inregistrare
sistematica a imobilelor in sistem integrat de cadastru si de carte funciard , cele legate de
valorificarea patrimoniului fostului CAP Cunta , primarul Comunei $pring a initiat si a supus
aprobarii Consiliului local al Comunei Spring proiectul Hotararii nr. 91/2023, aprobat in
sedinta din 29.05.2023.

Hotararea a fost adoptata in considerarea prevederilor art. 29 din Legea nr. 18/1991 ,
la care am facut referire mai sus.

Prin aceasta hotarare s-a constatat ca au trecut In proprietatea privatd a comunei
Spring, ca efect al art. 29 alin. 7 din Legea nr. 18/1991, constructiile agrozootehnice
inscrise in c.f. nr. 80123 Spring pe numele petentei Boldas Viorica si in c.f. nr.
80122 Spring pe numele numitei Oprean Elena , s-a dispus inscrierea acestor
constructii in inventarul domeniului privat al comunei Spring .

A fost imputernicit primarul comunei Spring sa faca toate demersurile administrative,
judiciare, civile si penale , pentru aducerea acestor constructii in patrimoniul



comunei, inscrierea dreptului de proprietate privata a comunei Springsi revendicarea
lor de la persoanele care le detin.

- In lipsa acestei hotirari comuna Spring nu are calitate procesuald activdi pentru
revendicarea constructiilor de la persoanele care le detin fard nici un drept , de
rectificare a inscrierilor in c.f. nr. 80123 Spring si in c.f. nr. 80122 Spring, de
nscriere in cartea funciara a dreptului de proprietate , asa cum s-a retinut prin sentinta
civila nr. 253/2022 a Judecatoriei Sebes.

- Consiliul local al Comunei Spring, care are ca atribufii administrarea domeniului
public si privat al comunei si considerd cd hotararea pe care a adoptat-0 este
temeinica si legalda , avand ca scop aducerea constructiilor In domeniul privat al
comunei si folosirea acestora in interesul locuitorilor comunei .

- Consideram ca petenta Boldas Viorica nu are un drept legal de proprietate asupra
constructiilor in conditiile in care chiar ea 1in cererea din 18.05.2018 adresata
Primariei Spring cerea sa i se comunice cine este proprietarul grajdului si anexelor
construite pe terenul cu nr. top. 2994/65, arabil extravilan in suprafata de 5.755 mp.

Motive pentru care nu intelege si revoce hotirdrea adoptati, cu speranta ca Institutia

Prefectului Judetul Alba va reaprecia aceastd hotarare in sensul celor aratate mai sus .

Nefiind alte discutii, sedinta se incheie.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza pentru legalitate
Consilier local p. Secretar general al comunei
Ordean Ilie Radu Plesa Roxana



